Najomna zmluva
&. 1/4915/6

na byt ¢.... na Ul...........c...... v Topolc&anoch
uzavretd podla ustanovenia § 685 a nasl. zak. &. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik
v zneni neskor8ich predpisov, z.&. 443/2010 Z.z. o dotédcidch na rozvo]j byvania

a o socidlnom byvani a VZN &. 6/2014 o nakladani s bytovym fondom a Zasad
o uzatvarani ndjomnych zmluv k bytom vo vlastnictve mesta Topolcany

medzi:

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatelom:

Nazov: Mesto Topolcany

sidlo: Nam. M.R.Stefénika &. 1/1, 955 01 Topol&any

ICO : 00 311 162

zastlpené podla Zmluvy o vykone spravy bytov

obchodnou spoloc¢nostou Mestské sluzby Topolcany, s.r.o.
so sidlom N&m. M.R.Stefanika &. 1/1, 955 01 Topol&any
ICO : 44 818 378

konatel spoloc¢nosti Mgr. Martin Bucko

Najomcom 1:
Ladislav Langer

Najomcom 2:
Tubomira Pavlovicovéa

¢ci. 2

Predmet najmu

2.1. Prenajimatel - vlastnik bytového domu supisné ¢islo .... na ul..............
prenechadva najomcovi do uzivania byt ¢&. .. s nizs$im Standardom slaZiaci
na uc¢ely nadjomného byvania, nachddzajici sa na ... podlazi na Ul.............
supisné ¢islo .... , orientac¢né c&islo .... v Topolc&anoch.

2.2 Prenajimany byt pozostédva z ..izieb a z prisluSenstva. Zoznam prisluSenstva

je obsahom Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, ktord je neoddelitelnou
prilohou tejto na&jomne]j zmluvy.

Cl. 3
Doba najmu

Nédjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditd od 19.06.2020 do 31.12.2020.
N&djomca Jje povinny pocas trvania na&jomného vztahu dodrzZziavat podmienky
vyplyvajlice z platného VZN o nakladani s bytovym fondom a Zasad o uzatvarani
ndjomnych zmluv k bytom vo vlastnictve mesta.
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N&djomca mé& pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny
v ¢l. 2 pri dodrZani podmienok =z tejto najomnej zmluvy, platného VZN
o nakladani s bytovym fondom, Zasad o uzatvadrani ndjomnych zmluv k bytom
vo vlastnictve mesta Topolcdany, zédkona &. 443/2010 Z.z. o dotédciéch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani a za podmienky, Ze ndjomca neposkodzuje predmet
ndjmu. O mozZnosti opakovaného n&jmu bytu bude ndjomca pisomne informovany
minimédlne 3 mesiace pred ukonc¢enim né&jmu bytu. Najomca je povinny pisomne
poziadat o opakované uzatvorenie na&jomnej zmluvy najneskdr 30 kalendarnych
dni pred ukonc¢enim doby nadjmu bytu.

Ci. 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel fyzicky odovzdd a né&jomca prevezme byt uvedeny v ¢l. 2 tejto
ndjomnej zmluvy na zaklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu. V tento den
prenajimatel odovzdd nadjomcovi klIuce od predmetného bytu a tymto diiom je/st
ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domédcnost opravneni vstupovat do bytu
ako jeho uzZivatelia. Prenajimatel vyhotovuje pred kazdym odovzdanim predmetu
ndjmu kompletnt fotodokumentaciu pre Gcely kontroly technického stavu
prenajimaného bytu ako aj pre Gcely pripadného vyméhania S$Skody na byte
spdsobenej najomcom.

N&djomca nie je opradvneny bez sthlasu prenajimatela vykonavat zmeny v polte
0sbb tvoriacich domécnost ndjomcu v porovnani so zavaznym zoznamom uvedenym
v podane]j ziadosti a obsiahnutych v evidenc¢nom liste.Nenahldsenie zmeny poctu
0sb®b tvoriacich domécnost ndjomcu zakladd pravo prenajimatela uplatnovat voci
ndjomcovi zmluvna pokutu vo vySke 100 EUR.

N&djomca sa zavazuje, ze vsetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim
a obvyklé prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné néaklady.

N&jomca sa zavazuje, zZe pri vykone svojich préav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpedujuce ostatnym ndjomcom nerus$eny vykon ich prav
a Ze bude dodrziavat Domovy poriadok bytového domu.

Nédjomca sa =zavazuje, ze nedostatky a posSkodenia v Dbyte a spoloé&nych
priestoroch a zariadeniach domu, ktoré spdsobi sam alebo ti,ktori s nim byvaja,
odstrani a wuhradi v plnej vySke. Ak sa tak nestane, mad prenajimatel pravo

po predchadzajicom upozorneni najomcu posSkodenia odstranit a pozadovat
od nadjomcu néhradu.

N&djomca nesmie vykonavat Ziadne stavebné Upravy alebo zmeny v predmete najmu,
a to ani na svoje naklady ( zakazuje sa malovanie stien v byte, uUpravy
vonkajsej fasady, zaésahy do zariadenia bytu a pod.). Zakdzané Je montovanie
antén, satelitov,prijimac¢ov ako aj Upravy na spoloc¢nych nebytovych priestoroch
a tiez akékolvek zasahy do elektrického vedenia a také upravy, ktoré by mohli
ohrozit statiku bytu alebo zmenit jeho charakter.Poru$enie ustanoveni ods.4.6
sa povazuje za hrubé podkodzovanie bytu a je vypovednym dévodom v zmysle Cl.6,
ods.6.4 pism.b/.

Nédjomca nesmie néajomny byt vyuZivat na iné Gcely ako na byvanie, nesmie
v nadjomnom byte vykonavat podnikatelskd ¢innost,zriadit v ndjomnom byte sidlo
podnikajtcej fyzickej, ¢i pravnickej osoby, ani nesmie dat nadjomny Dbyt
do podna&jmu ine]j osobe.

Nédjomca bytu Je povinny kedykolvek umoZnit vstup do bytu zamestnancom
prenajimatela, zamestnancom ministerstva,prislusného tGradu a inych kontrolnych
orgédnov vykondvajucich kontroly v stlade s § 18 ods.l zdkona ¢&. 443/2010 Z.z.
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrZiavania
zmluvnych podmienok.

N&djomca je povinny wudrziavat c¢istotu a poriadok v byte a podielat sa
na udrziavani poriadku a ¢&istoty v nebytovych priestoroch, spolocénych
priestoroch a v okoli bytového domu.



5.1.

Cl. 5
Vyska a splatnost nadjomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu

Nédjomcovi vznika diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi
nadjomné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavazuje
platit prenajimatelovi aZ do skoncenia né&jmu.

Mesacné nadjomné a mesacné zalohové thrady za sluzZby spojené s uzivanim bytu,
ktorych vysSka Jje uvedend v neodelitelnej prilohe tejto zmluvy (Opis stavu

nadjomného bytu, opis Jjeho prislusSenstva a zoznam o0sdb tvoriacich domécnost
nadjomcu) sa nadjomca =zavazuje platit mesiac vopred a tieto st splatné vidy
do 25. dna bezZzného mesiaca na TuGcCet spravcu mestskych Dbytov obchodne]
spolodnosti Mestské sluZby Topol&any, s.r.o., Nam. M.R. Stefdnika 1/1, 955 01
Topol&any, ICO 44 818 378, ktory vykondva spravu bytov - dalej len 'spravca
bytov'.

Celkovad vysSka preddavkov za Jjednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa
zuc¢tuje vzdy za predchadzajiuci kalendarny rok v termine do 31.5. nasledujuceho
roka po zisteni skutoc¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

Vyluctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do 30 dni odo dna
doruc¢enia vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca povinny odoslat do 30 dni
od zUc¢tovania na meno najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel Je opravneny jednostranne zvysit
nadjomné a zmenit dalsSie podmienky ndjomne]j zmluvy. K zmene ddjde od prvého dria
kalenddrneho mesiaca nasledujtceho po skutocnosti, ktord zakladd pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprévca bytov Jje opradvneny jednostranne zvysit
vySku mesacnych zadlohovych platieb za sluZby spojené s uzivanim bytu, ak je
na to dévod vyplyvajlci najmd zo zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
rozhodnuti cenovych organov, podla spotreby v predchaddzajuicom obdobi alebo
na zadklade inych skutoc¢nosti majucich vplyv na vysku zalohovych platieb.

Ak nadjomca nezaplati nadjomné alebo thradu za sluZby spojené s uZivanim bytu
do 5 dni po splatnosti,je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania
vo vySke 0.5 promile z dlZnej sumy za kazZdy den omeskania.

Cl. 6

Zanik najmu a povinnosti pri skoncéeni najmu

N&djom bytu zanikéa:

6.1.
6.2.
6.3.

Uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. 3 tejto nadjomnej zmluvy.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a né&jomcom.

Pisomnou vypovedou nadjomcu 1 bez uvedenia dévodu. Vypovednad lehota je jeden

mesiac. Zac¢ina plynat prvym drom a konc¢i poslednym driom mesiaca nasledujuceho

po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end prenajimatelovi.

Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a/ nadjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z nadjmu bytu najma tym,
Zze nezaplati vcéas nadjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované v suvislosti
s uzivanim bytu =za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho c¢ast inému do podnajmu bez pisomného suthlasu

b/ ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domédcnosti,hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spoloc¢né priestory alebo spoloc¢né zariadenia v dome
alebo sustavne narusSuje pokojné Dbyvanie ostatnych n&jomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy,

c/ ndjomca vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako
na byvanie,

d/ pride k naplneniu dalsich dévodov podla §711 Obc&ianskeho zakonnika.

Vypovednéd lehota je 3 mesiace a zacina plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho

po mesiaci, v ktorom bola nadjomcovi dorucend vypoved.

Po skonc¢eni nadjmu v byte sa ndjomca zavazuje odovzdat byt uvedeny v ¢1l.2 tejto

ndjomnej zmluvy spravcovi Dbytov v stave, v akom ho najomca prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca v takomto stave

byt neodovzda, je povinny uhradit spravcovi bytov $kodu, ktort poskodenim bytu

spbsobil. Zaroven Jje né&jomca povinny uhradit n&jomné a sluzby spojené

s uzivanim bytu vratane skutoc¢nych ndkladov na =zédklade ro&ného vyuctovania

v zmysle bodu 5.2 tejto zmluvy.



6.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca k terminu skoncenia doby
ndjmu byt spravcovi neodovzda, =zabezpeci spravca vypratanie bytu na naklady
najomcu.

6.7. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze nadjomca nemd& narok na pridelenie ndhradného
bytu alebo inej bytovej ndhrady po ukonceni nadjmu z akéhokolvek dévodu.

Cl1. 7
Zaverecéné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadobtda platnost driom Jjej podpisania oboma Jjej zmluvnymi
stranami.

V zmysle z.&. 546/2010. ktorym sa doplha z.&. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik
je nadjomna zmluva na byt uvedeny vys$Sie povinne zverejriovanou zmluvou.

7.2. Neoddelitelnou sutc¢astou tejto zmluvy je Opis stavu ndjomného bytu, opis jeho
prisluSenstva a zoznam o0s8b tvoriacich domédcnost najomcu,Suhlas na uzatvorenie
nadjomne’j zmluvy a Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.

7.3. Najomnad zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pric¢om po 1 vyhotoveni dostane:
spravca bytov,prenajimatel - mesto Topolcany a ndjomca dostane 2 vyhotovenia.

7.4. Najomnad zmluva bola spisand a uzatvorend na zadklade slobodne, véazne, urcite a
zrozumitelne prejavene] vdle prenajimatela a nédjomcu, ktori ju po precitani
na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoruc¢ne podpisali.

V Topolc¢anoch, dna

odtlacok peciatky podpis na&jomcu
a podpis zastupcu prenajimatela



